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ASSOCIATION

SOLEIL LEVANT
C/O Centre Socio Culturel du Soleil Levant

44 Rue de la Blanche
44800 SAINT HERBLAIN
A I'attention de Mr Camille ARNAUD

Le 25 novembre 2019

Nos Réf : LCO 11 792 IC/ND
Objet : ZAC du Bld de la Baule / Bld Charles Gautier — Saint-Herblain

flot 8.2 = réunion avec les riverains — Présentation esquisse

Affaire suivie par Julien Cardiet

Monsieur,
Nous poursuivons la consultation des riverains de la ZAC Boulevard de la Baule - Boulevard Charles

Gautier, engagée depuis 2016.

Vous aviez été invités a une premiére réunion qui s'est tenue le 15 mai 2018, au cours de laquelle
nous avions présenté a la fois la démarche et les prescriptions applicables au futur programme
immobilier de llot 8.2 de la ZAC, qui sera réalisé par les sociétés Coop Logis et la Nantaise

d’Habitations.
Nous vous proposons aujourd’hui de participer a la seconde étape de cette consultation, pour vous
présenter |'esquisse du projet lauréat du concours d'architectes, en présence des maitres d'ouvrage

et des architectes.
Vous étes en conséquence invités a participer a une réunion le mercredi 4 décembre a

18h30. Le lieu de rendez-vous est fixé a ia salle polyvalente au Carré des Services 15 Rue d’Arras

a Saint Herblain
Outre le rappel de la démarche proposée, vous trouverez dans le document joint, le déroulement de

cette réunion.
Nous restons a votre disposition pour toute question.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

Le Président

Jocelyn BUREAU
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ZACﬂ-hBaule

Bd Charles Gautier

DEMARCHE DE CONSULTATION DES RIVERAINS A LA PREPARATION
DES PROGRAMMES IMMOBILIERS
DE LA ZAC DU BOULEVARD DE LA BAULE

| Pourquoi une démarche participative ? |

- Al'origine du projet, une demande des habitants de faciliter les circulations de part
et d'autre du boulevard, entre les quartiers riverains et les équipements.

- Une attention forte portée par les habitants depuis 'engagement de |'opération en
2010.

- La déemarche de participation engagée depuis plusieurs années a permis de prendre
en compte des demandes dans la définition du projet.

- La volonté de poursuivre cette démarche et de miser sur « l'intelligence collective »,
- Depuis 2015, les réunions et visites successives qui se sont tenues avec les riverains des
premiers programmes immobiliers ont permis la préparation des projets dans le cadre d’une
démarche de consultation des riverains, par la rédaction du « cahier des riverains ».

. Quel est le cadre de cette participation ? |

<+ Sur quoi elle ne porte pas :
Depuis I'approbation du dossier de réalisation de la ZAC, en janvier 2015, le cadre de_'opération
est aujourd’hui défini, sur les plans réglementaire, contractuel et économique.
Les prescriptions relatives, ilot par ilot, au programme des futures constructions et au nombre de
logements ou aux hauteurs maximales autorisées, par exemple, sont arrétées.

% Sur quoi elle peut porter ;
Pour autant,
- il a paru souhaitable que la connaissance du site et la vision quont les riverains du quartier,
soient partagées ;
- et que les interrogations ou recommandations sur les futurs programmes immobiliers soient
transmises aux architectes et aux promoteurs qui seront appelés a concevoir et construire ces

programmes.
- Enfin que les projets de construction qui seront réalisés dans ce cadre, tiennent compte, autant

qu'il est possible, de ces avis.

+ Ce qui est exclu de la présente démarche :
La participation des riverains a porté également, sur la conception des espaces verts communaux.
Cette démarche menée distinctement de la consultation relative aux projets immobiliers, s'est
déroulée en 2016 et 2017 avec la constitution du groupe « Référent Paysage ».

| Quelle sont les étapes de cette consultation ? |
+ Etape 1, réalisée le 15 mai 2018 : présentation des prescriptions de [ilot 8.2 et établissement
du « cahier des riverains » avant la consultation des architectes et promoteurs.

+ Présente Etape 2, le 4 décembre 2019 : présentation de I'esquisse de concours du
projet lauréat.

- FEtape 3: présentation par le maitre d'ouvrage et |'architecte du projet de permis de
construire, avant son dépét.
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ZAG-Baule

Bd Charles Gautier

| Comment |a consultation des riverains sera-t-elle prise en compte dans les projets immobiliers ?

A chacune des 3 étapes indiquées ci avant, les débats font I'objet d'un compte rendu diffusé aux
participants.

A l'occasion de la 1% réunion, ce compte rendu a permis de recueillir Iavis des riverains sur le
site et les interrogations ou recommandations, appelé le cahier des riverains.

Ce « cahier des riverains » a été joint a la consultation des architectes/promoteurs. I|
leur a été demandé de répondre aux différents avis et recommandations, soit en les prenant en
compte dans le projet, soit dans le cas contraire, en expliquant les raisons qui les ont amenés a ne
pas les intégrer.

Le méme processus est répété a |'occasion des différentes étapes : rédaction et diffusion d’un
compte rendu, communication au promoteur et a I'architecte, réponse argumentée.

| Déroulement de la réunion du 4 décembre 2019

Le rendez-vous est fixé & 18h30 au Carré des Services 15 Rue d'Arras a Saint Herblain.
La réunion se déroulera de 18h30 a 20h30 environ :

- Rappels de la démarche
- Présentation du projet Lauréat
- Analyse du projet vis a vis du cahier des riverains

- Echanges — recueil de I'avis de riverains
Conclusions : Synthese et relecture ; Rappel des prochaines étapes.

Participants : Mr Jocelyn Bureau, Conseiller Municipal, élu au conseil métropolitain, Président de
LOMA - Mr Laurent Noblet, Adjoint au maire en charge de l'aménagement durable de la ville -
Ghislaine Carrez, Adjointe déléguée au quartier Centre et a la proximité.

Les maitres d’ouvrage : Coop Logis et La Nantaise d'Habitations.
Les cabinets d'architectes : DLW,

Le cabinet AUP, urbaniste — les services de Nantes Métropole et de la Ville de Saint Herblain — et
I'aménageur LOMA.
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